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Присоединение к столице большой территории Московской области будет выгодно
девелоперам и латифундистам. По мнению экспертов, опрошенных газетой
"Коммерсантъ", новые районы ждет взлет цен на землю и недвижимость.

По их словам, территория, которую предполагается присоединить к Москве, является
третьей по дороговизне после Рублевки и Новой Риги.   Если сейчас земля под
жилищное строительство продается там по 5-8 тыс. долл. за сотку при оптовых
продажах и по 12-17 тыс. долл. - при розничных, то после включения в Москву ее
стоимость может вырасти в два раза.

Примерно на 20% может вырасти стоимость квадратного метра в уже строящихся домах.

Проблемой может стать и вопрос экологии: принятое решение касается земель,
включающих в себя лесозащитный пояс Москвы. Специалисты уже опасаются за его
сохранность.

Не исключено также, что против присоединения к Москве могут выступить и жители
этих районов. По мнению главы комиссии Мосгордумы по законодательству Александра
Семеникова, они могут затребовать референдума по этому поводу. Если это коснется
статуса конкретных населенных пунктов, то "проведение референдума возможно",
считает депутат.
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Пожертвовав столице районы с такими звучными названиями, как Новогромово,Ватутинки, Филимонки, Хмырово и Безобразово, пишет РБК daily, область лишится около3% своей территории. В настоящее время здесь проживает 250 тыс. человек, а фондзастройки составляет 12 млн кв. м. По словам главы столичного стройкомплекса МаратаХуснуллина, именно двукратное увеличение площади Москвы даст городу возможностьдля нормального развития и строительства. На новой земле столичные властирассчитывают построить 60 млн кв. м жилья и 45 млн кв. м коммерческой недвижимости.Осваивать новые территории столицы будут около 2 млн москвичей, которые получат заМКАД жилье и 1 млн рабочих мест.КомментарииСергей Козловский, президент корпорации "ИНКОМ": " ВыборРублево-Архангельского, как места будущего финансового и административного центравполне ожидаем. Таким образом продолжится формирование элитного пригородаМосквы на землях в районе Рублево-Успенского и Новорижского шоссе. Совершенноочевидно, что в таком случае после завершения всех процедур и выработки планаосвоения земель, следует ожидать дальнейшего развития инфраструктуры Новой Ригии развития высотного строительства в этом районе. Это приведет к росту цен наземельные участки и на уже начатые проекты малоэтажного строительства в данномрайоне Подмосковья.Развитие Москвы "вширь" в коридоре между Киевским и Варшавским шоссе такжевесьма логично. Здесь проектировался целый ряд мегапроектов, на которые в своевремя были сделаны большие ставки. Эти проекты (А-101 и Большое Домодедово) былидостаточно подробно проработаны и, очевидно, что Москва их реализует в том или иномвиде уже на столичных территориях.После того, как процесс развития этого участка будет завершен, агломерация будетразвиваться и в других направлениях вокруг Москвы".Екатерина Лобанова, руководитель аналитического центра ОАО "ОПИН": «Врезультате присоединения части подмосковных земель к Москве стоимость коттеджей ирозничных земельных участков на выделенной территории по самым скромнымпрогнозам вырастет на 50%. Рынок ждет эпоха оптовых сделок с землей, стоимостькоторой может вырасти в 1,5-2 раза, в зависимости от ее характеристик и объективнойпригодности для освоения. Перспективная столичная территория имеет следующийсостав в части категорий земель: 48% - земли сельскохозяйственного назначения, 36% -земли населенных пунктов, более половины оставшейся площади относится к землямлесного фонда. Если незастроенные земли (а это около 70 тысяч га сельхозземель)пойдут под жилую и коммерческую застройку (было заявлено о планах строительства 60млн кв. м жилья и 40 млн кв. м нежилых площадей), это приведет к полному переделурынка как многоэтажной городской, так и загородной недвижимости".
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