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За последние несколько лет Греция приобрела популярность среди россиян,
покупающих недвижимость за рубежом. Мягкий климат Средиземноморья, уникальные
исторические и археологические памятники, схожий менталитет, современная
инфраструктура и при этом адекватные цены на недвижимость привлекают в страну все
больше иностранных инвесторов.  

Особый интерес с инвестиционной точки зрения представляет сегодня Крит,
крупнейший греческий остров, расположенный между Европой и Африкой. Крит
избежал строительного бума, поэтому найти ликвидную недвижимость по приемлемым
ценам с прекрасным расположением и видовыми характеристиками здесь несложно.
Сегодня мы рассмотрим несколько греческих проектов, расположенных в городе Ханья,
одном из самых зеленых и красивых мест на Крите. Девелопером проектов выступает
компания Leptos Estates.

Афродита у моря

На морском побережье в районе Малеме к западу от города Ханья расположена новая
курортная резиденция Aphrodite ("Афродита"). В данном проекте предлагаются
просторные односпальные (от 54 кв. м) стоимостью от 174,6 тыс. евро и двуспальные
апартаменты (от 96 кв. м) от 275,7 тыс. евро, трехспальные таунхаусы (от 135 кв. м) от
259,9 тыс. евро и трехспальные виллы 198 кв. м по цене от 442 тыс. евро.
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Курортная резиденция Aphrodite ("Афродита")В продаже есть и дуплексы - виллы, состоящие из двух отдельных апартаментов собособленной входной группой. В поселке развитая инфраструктура: просторныебассейны, ландшафтный дизайн с элементами натурального камня, роскошный пляж,спортивный зал и клуб здоровья, а также клубный дом и послепродажный сервис. Чтоинтересно, проект Aphrodite не облагается НДС. Поселок уже построен.Дом с собственным бассейномДругой не менее интересный проект Viglia Beach Villas - эксклюзивный коттеджныйпоселок класса люкс, строящийся на лучшем песчаном пляже бухты Киссамос, котораяявляется самым живописным местом Крита.
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Проект Viglia Beach VillasДома выполнены в уникальном архитектурном стиле из натурального камня. Просторныевиллы от 136,4 кв. м с собственными бассейнами располагаются на участках от 11 до 23соток, из каждой открываются ошеломляющие виды на море. Стоимость от 798 тыс. до1,2 млн евро без НДС.Городская недвижимостьДальше речь пойдет о двух масштабных проектах, один из которых расположен вблизиисторического центра города Ханья. Элитный комплекс Canea Corniche предполагаетреконструкцию здания, в котором находился первый на острове завод по производствуоливкового масла, построенный французским химиком в 1880-х годах. В этом районе,всего в нескольких минутах ходьбы от старого венецианского порта и центра города,нет избытка предложений, поэтому 200 апартаментов комплекса, все с видом на море,будут быстро раскуплены.
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Элитный комплекс Canea CornicheВ проекте сохраняются элементы оригинальной постройки, например две заводскиетрубы и несколько печей, которые, как и ряд других исторических предметов, станутчастью экспозиции небольшого музея, посвященного истории фабрики. Вокруг зданиябудут высажены оливковые деревья и разбиты ландшафтные сады. Строительствопроекта начнется в конце 2011 - начале 2012 года. Односпальные, двуспальные итрехспальные апартаменты можно будет приобрести по цене от 4,5 тыс. евро за 1 кв. м.Стоимость реализации данного проекта оценивается в 100 млн евро.Мегапроект на побережьеОдин из мегапроектов группы Leptos Estates - Costa Nopia. Этот грандиозный проект(площадь участка - 670 тыс. кв. м) будет расположен в западной части острова в бухтеКиссамос на первой береговой линии. Проект будет включать: пятизвездочный отель испа, частную пристань на 150 яхт, спортивные объекты, бары и рестораны, а такжесобственные апартаменты или виллы для постоянного проживания.
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Costa Nopia - мегапроект на побережьеБолее 800 вилл и более 200 апартаментовбудет построено в этом проекте. Суммарнаяплощадь застройки составит 120 тыс. кв.м. В дизайне курорта Costa Nopia будет сделанакцент на максимальное использование природных материалов, что позволит проектугармонично вписаться в окружающий средиземноморский ландшафт. Строительствобудет начато в следующем году. Суммарная стоимость девелопмента проекта составит500 млн евро.Нюансы покупкиПроцедура покупки недвижимости в Греции для всех одинаковая. Единственноеотличие - для потенциальных покупателей, не являющихся гражданами ЕС, нужноразрешение из Министерства обороны Греции. "Обычно согласие на покупкунедвижимости предоставляют всем, отказ могут получить только лица, подозреваемые вшпионаже и с наличием серьезной судимости", - рассказывает управляющий директорLeptos Estates в Греции Рената Даскалаки. В итоге в министерство необходимо предоставить документ об отсутствии судимости,свидетельство о рождении и заявление - о цели приобретения жилья именно в Греции.Все документы должны быть переведены, на них должен быть поставлен апостиль.Процедура всех согласований занимает восемь месяцев. Впрочем, по словам РенатыДаскалаки, сейчас правительство пролоббировало улучшение в законодательствеГреции, и в ближайшем будущем получить разрешение на покупку недвижимости отМинистерства обороны можно будет уже через месяц после подачи документов.Что касается налогов, то, как объясняет менеджер по маркетингу и продажам LeptosEstates в Греции Харис Менелау, если разрешение на строительство приобретаемогообъекта получено до 2006 года, то НДС при его покупке платить не надо. Необходимозаплатить только 9-11% от стоимости жилья за переход права собственности. "Еслилицензия на строительство объекта выдана позже, тогда вместо этого налогауплачивается НДС в размере 23% от стоимости", - отмечает он.Помимо налога на недвижимость, покупатель понесет следующие дополнительныерасходы: оплата услуг нотариуса (примерно 1,5-2% от стоимости недвижимогоимущества, оговоренной в контракте), гербовый сбор (0,5%), а также услуги адвоката,чье присутствие при совершении сделки является обязательным, согласно закону.Гонорар адвоката составляет примерно 1-1,5% от контрактной стоимости объекта илиустанавливается по договоренности.Ольга ПетроваФото предоставлены московским представительством LEPTOS ESTATES
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